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Nasdaq Stockholm

Oscar Properties Holding AB (publ)

BESLUT

Disciplinndmnden aldgger Oscar Properties Holding AB att till Nasdaq Stockholm betala ett
vite motsvarande tva arsavgifter.

Hemstallan

Aktierna 1 Oscar Properties Holding AB (publ) ("Oscar Properties” eller ”Bolaget”) ar
upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm AB (”Borsen’). Bolaget har undertecknat en
forbindelse om att folja Borsens vid var tid géllande regelverk for emittenter ("Regelverket”).

Borsen har gjort gédllande att Oscar Properties har:

— brutit mot punkten 3.1 samt punkten 2.4.3 i Regelverket genom att inte sd snart som
mdjligt ha offentliggjort information om att Bolagets styrelseordférande frihetsberdvats for
misstankar om brott, och ddrigenom uppvisat brister i Bolagets rutiner och system for att
sakerstélla att kravet uppfylls betrdffande emittentens skyldighet att forse marknaden med
korrekt, relevant och tydlig information i enlighet med Regelverket, samt

— brutit mot punkten 3.1 i Regelverket genom att inte ha offentliggjort tillrdckligt fullstéindig
information i samband med en prognosjustering.

Borsen har med hédnvisning till avsnitt 5 1 Regelverket hemstéllt att disciplinndmnden provar
overtradelserna av Regelverket och faststiller 1amplig pafoljd.

Oscar Properties har 1 huvudsak vidgétt de av Borsen dberopade faktiska omsténdigheterna
men bestritt att Bolaget har gjort sig skyldigt till de pastadda overtrddelserna av Regelverket.

Sammantréide i drendet har dgt rum infor disciplinnimnden den 29 augusti 2018, varvid
Borsen har foretritts av Karin Ydén (Head of Issuer Surveillance), Niklas Ramstedt (Associate
General Counsel), Caroline Sjolund (Regulatory Compliance Specialist) och Andreas Blomquist



(Senior Legal Counsel). Oscar Properties har foretritts av verkstéillande direktdren Oscar
Engelbert och advokaten Bjorn Kristiansson.

Skal for beslutet

Regelverket

I punkten 3.1 i Regelverket foreskrivs att en emittent s snart som mdjligt ska offentliggéra insiderinformation i
enlighet med artikel 17 i Europaparlamentets och Rédets forordning (EU) nr 596/2014 ("MAR"). Av
handledningstexten till punkten framgar att insiderinformation som offentliggérs av emittenten ska vara
korrekt, relevant och tydlig och att den inte far vara vilseledande. Vidare maste information rérande beslut,
fakta och omsténdigheter vara tillréackligt utforlig for att mojliggéra en beddmning av informationens betydelse
for emittenten och dess finansiella instrument. Aven utelimnad information kan innebira att emittentens
informationsgivning blir felaktig och missvisande.

I punkten 3.3.6 foreskrivs att om en emittent offentliggdr en prognos sé ska den innehélla information om de
forutsittningar och villkor som ligger till grund for prognosen. Prognosen ska sé langt det &r mgjligt presenteras
pa ett tydligt och enhetligt sdtt. Enligt punkten 3.3.1 ska information som offentliggdrs inom ramen for en
prognos vidare offentliggdras pa samma sétt som insiderinformation enligt punkten 3.1.

Enligt punkten 2.4.3 ska en emittent i god tid fore noteringen ha infort och uppratthallit erforderliga rutiner och
system for informationsgivning, inkluderande system och procedurer for finansiell rapportering. Detta for att
sékerstilla att kravet betrdffande emittentens skyldighet att forse marknaden med korrekt, relevant och tydlig
information i enlighet med Regelverket uppfylls.

Enligt artikel 17.1 i MAR ska emittenten se till att insiderinformationen offentliggdrs pa ett sétt som ger
allménheten snabb tillgang till informationen och mojlighet till en fullstdndig och korrekt bedomning i rétt tid.

Enligt artikel 17.4 i MAR kan emittenten, pa eget ansvar, skjuta upp ett offentliggérande av insiderinformation
forutsatt att alla villkor enligt MAR é&r uppfyllda.

Enligt artikel 17.7 i MAR ska emittenten, nir offentliggdrande av insiderinformation har skjutits upp och det
inte langre kan sékerstéllas att den insiderinformationen forblir konfidentiell, s snart som mdjligt offentliggora
den insiderinformationen.

Overviganden

Informationsgivning i samband med att Bolagets styrelseordforande frihetsberovats samt
Bolagets kapacitet for informationsgivning

P& morgonen den 26 september 2017 frihetsberdvades Oscar Properties styrelseordférande av
polis, vilket Bolaget uppméarksammades pa av nérstaende till styrelseordféranden samma
morgon. Anledningen till frihetsberévandet var vid tidpunkten okdnd eftersom Bolaget inte
kunde kontakta styrelseordféranden, vilket senare skulle visa sig komma att bero pa att
styrelseordforande belagts med kontaktrestriktioner. Under formiddagen samma dag
genomforde polis ocksé en husrannsakan pé Bolagets kontor 1 Stockholm. Bolaget fick inte
heller d4 nagon information om varfor husrannsakan dgde rum eller varfor
styrelseordforanden frihetsberdvats. D& Bolaget inte lyckats fa kontakt med
styrelseordforande pé nistan tva dygn och det framstod som allt mer sannolikt att ordféranden
var frihetsberdvad pa grund av brottsmisstanke, gjorde Bolaget beddmningen att hindelserna
var att betrakta som insiderinformation pé kvéllen den 27 september. Bolaget tog da beslut om
uppskjutande av offentliggérande av insiderinformation och loggbok upprittades. Den 28
september klockan 11:35 frislidpptes styrelseordforanden som omedelbart kontaktade Bolaget.
Bolaget kallade till styrelseméte klockan 13:00 samma dag vid vilket Bolaget informerades



om att styrelseordforanden blivit delgiven misstanke om grovt insiderbrott kopplat till
transaktioner 1 aktier i Oscar Properties. Klockan 14:25 samma dag offentliggjorde Bolaget ett
pressmeddelande med information om brottsmisstanken mot och frihetsberdvandet av
styrelseordforanden ("Pressmeddelandet”). Pressmeddelandet inneholl uppgift om att
informationen var insiderinformation som Bolaget offentliggjorde i enlighet med MAR.

Boérsen har anfort: Bolaget fick klockan 11:35 den 28 september kdnnedom om
brottsmisstankarna mot och frihetsberdvandet av Bolagets styrelseordférande. Dagens Industri
publicerade en artikel med information om att styrelseordféranden anhéllits och forhorts av
Ekobrottsmyndigheten for misstankar om grovt insiderbrott klockan 12:19 samma dag. Det
skulle emellertid droja till klockan 14:25 innan Bolaget offentliggjorde Pressmeddelandet.
Enligt Borsens beddmning kan en sddan tidsutdrékt inte anses uppfylla kravet pd ett
offentliggorande s& snart som mdjligt. Dartill ska insiderinformation omedelbart
offentliggoras 1 hdndelse av ett informationsldckage. Bolaget har séledes brutit mot punkten
3.1 1 Regelverket. Nar det giller Bolagets sammantagna hantering av informationsgivningen
kring den aktuella hindelsen menar Borsen vidare att den visar att Bolaget saknat erforderliga
rutiner och system for att sdkerstélla att kravet uppfylls betrdffande emittentens kapacitet att
forse marknaden med korrekt, relevant och tydlig information i enlighet med Regelverket.
Bolaget har dirmed ocksa brutit mot punkten 2.4.3 i Regelverket.

Bolaget har anfort: Den 28 september ringde styrelseordféranden upp Bolaget klockan 11:35
och informerade om att han da var frisldppt. Under samtalet 1imnade styrelseordférande inte
nagon sammanhdngande information om vad som skett eftersom han var belagd med
forundersokningssekretess. Bolaget kallade direfter till ett styrelsemote klockan 13:00 vid
vilket styrelseordférande informerade om vad som intraffat och om brottsmisstanken.
Omedelbart efter styrelsemdtet, som pagick i en halvtimma, formulerades Pressmeddelandet
under inrddan av bolagets juridiska radgivare och IR-radgivare samt styrelseordférandens
forsvarsadvokat for att formulera Pressmeddelandet med beaktande av bade
informationsgivningsregler och forundersokningssekretess. Darefter offentliggjordes
Pressmeddelandet omedelbart efter att det var fardigstillt klockan 14:25. Enligt Bolaget har
man ddrmed offentliggjort informationen sa snart som mojligt. Vidare ifragasitter Bolaget om
informationen om brottsmisstanken mot och anhallandet av styrelseordférande 6ver huvud
taget utgdr insiderinformation eftersom en ny styrelseordférande alltid kan utses och
styrelseordféranden inte har ndgon operativ roll som hindrats av frihetsberdvandet.
Informationen &r siledes i Bolagets mening inte sddan som en investerare skulle ldgga till
grund for sitt investeringsbeslut.

Disciplinndmnden konstaterar att Bolaget vid den nu aktuella tidpunkten gjorde bedomningen
att styrelseordférandens frihetsberévande och brottsmisstanken gentemot denne utgjorde
insiderinformation. Namnden utgar dérfor i1 sin provning fran att denna information utgjorde
insiderinformation i enlighet med ndmndens fasta praxis (se exempelvis disciplinndmndens
beslut 2018:05). Styrelsens ordférande dr en viktig funktionér i ett bolag. Néar
styrelseordforanden frisldpptes och kontaktade Bolaget klockan 11:35 den 29 september
foreldg séledes en skyldighet for Bolaget att sd snart som mdjligt offentliggéra den nu aktuella
insiderinformationen. Det kan i disciplinndmndens mening inte anses ha varit nddvéndigt for
Bolaget att kalla till och hélla ett styrelseméte innan offentliggérandet. Disciplinndmndens
beddmning &r sdledes att Bolaget brutit mot punkten 3.1 i Regelverket genom att inte
offentliggdra information om styrelseordforandens frihetsberévande och brottsmisstanken
gentemot denne sé snart som mojligt. Disciplinndmnden finner dock inte grund for att Bolaget



ddrmed ocksé brutit mot punkten 2.4.3 i Regelverket sdsom Borsen anfort.
Bolagets revidering av heldrsprognosen for 2017

Den 23 oktober 2017 klockan 23:00 offentliggjorde Bolaget ett pressmeddelande med
rubriken ”Oscar Properties reviderar bolagets prognos for heldret 2017”. Av detta
pressmeddelande framgick att Bolaget reviderade ned sin prognos for aret fran minst 500
miljoner kronor till minst 400 miljoner kronor i rorelseresultat fore vardefordndringar och att
anledningen framst var simre marknadsforutséittningar och att Bolaget paverkats av hogre
kostnader. Pressmeddelandet innehdll en hdnvisning till att informationen var
insiderinformation som Bolaget offentliggjorde i enlighet med MAR.

Boérsen har anfort: 1 pressmeddelandet angavs simre marknadsforutsattningar och hogre
kostnader som anledningar till den reviderade prognosen. Nagon nirmare beskrivning av
vilka marknadsforutsattningar som avsags eller ndrmare detaljer om de 6kade kostnaderna
lamnades dock inte. Bolaget har uppgett att vad giller de forsamrade
marknadsforutsdttningarna maste det anses vara allmént ként att den tidigare ihallande
prisokningen pé bostdder avmattats efter sommaren 2017 och att redan intraffade
kostnadsokningar inte var av sadan dignitet att informationen om dessa utgjorde
insiderinformation. Oaktat huruvida investerarna kunde forvéntas ha kinnedom om att de
forsimrade marknadsforutsdttningarna avsag en avmattning av priset pa bostider eller inte,
har Bolaget under alla omstindigheter inte uppgett vilka de hogre kostnaderna var som
foranledde en revidering av tidigare lamnad prognos. Informationen i pressmeddelandet kan
darfor inte anses ha varit tillrackligt fullstindig for att mdjliggora en beddmning av
informationens betydelse for Oscar Properties och dess finansiella instrument. Bolaget har
ddarmed inte uppfyllt kraven i punkten 3.1 i Regelverket.

Bolaget har anfort: Enligt Bolagets uppfattning har Bolaget 1 sin informationsgivning till fullo
uppfyllt kraven i punkten 3.1 i Regelverket. Avseende de forsdmrade
marknadsforutsittningarna anser Bolaget att det dr allmént ként att den tidigare ihéllande
prisokningen pé bostdder avmattats efter sommaren 2017 och att bade allménheten,
kreditgivare och de professionella aktdrerna pa marknaden var pessimistiska avseende den
framtida prisutvecklingen. Bolaget har i sin prognos for helaret 2017 inte specificerat att
prognosen bygger pd nagra sirskilda marknadsforutsittningar och det torde vara uppenbart for
var och en att den forvéintade forsdmrade prisutvecklingen for privatbostdder pa de marknader
som Bolaget dr verksamt pa skulle kunna ha en negativ paverkan pa Bolagets framtida
resultat. Det har saledes inte avilat Bolaget en skyldighet att ndrmare utveckla
marknadsforutsittningarnas forandring. Nér det géller hanvisningen till 6kade kostnader
maste man enligt Bolaget ha i atanke att pressmeddelandet utgjorde en prognosjustering och
inte ett pressmeddelande om 6kade kostnader. Det ska ockséd poédngteras att redan intrdffade
kostnadsokningar inte var av sddan dignitet att informationen om dessa 1 sig utgjorde
insiderinformation. Nér det giller Bolagets kostnader har Bolaget inte varken 1 tidigare
prognoser eller pé annat sétt lamnat ndgon sarskild vigledning avseende forvéintade kostnader
eller deras fordelning. Det har ddrmed enligt Bolaget inte heller avilat Oscar Properties att i
samband med prognosjusteringen ldmna mer detaljerad information om forvédntade kostnader.

Disciplinndmnden gor foljande beddmning. Enligt punkten 3.3.6 1 Regelverket ska en emittent
som valjer att offentliggdra en prognos eller prognosjustering redogora for de underliggande
faktorerna som ligger till grund for prognosen sé att marknaden har mdjlighet att pa ett bra
sitt bedoma prognosens forutsittningar. Enligt punkten 3.3.1 och 3.1 ska prognosen ocksa



innehalla tillrackligt fullstandig information for att mojliggdéra en bedomning av
informationens betydelse for emittenten. Avseende prognosrevideringen som Oscar Properties
offentliggjorde den 23 oktober 2017 kan det enligt disciplinndmndens mening inte anses ha
forelegat en skyldighet for Bolaget att ndrmare utveckla inneborden av
marknadsforutsittningarnas fordndring eftersom det redan var allmént kédnt hur
fastighetsmarknaden utvecklats under den nu aktuella tidsperioden. Disciplinndmnden anser
dock att Bolaget inte varit tillrdckligt utforligt i sin beskrivning av de 6kade kostnader som
angivits som den andra orsaken till prognosjusteringen for att mojliggéra en bedomning av
justeringens betydelse for Bolaget och dess finansiella instrument. Bolaget har saledes i denna
del brutit mot punkten 3.3.6 1 kombination med punkterna 3.3.1 och 3.1 1 Regelverket.

Sammanfattningsvis anser disciplinndmnden att Oscar Properties har brutit mot punkten 3.1
och punkten 3.3.6 i kombination med punkterna 3.3.1 och 3.1 i Regelverket.
Disciplinndmnden ser sérskilt allvarligt pa dvertrddelserna med hénsyn taget till att Bolaget
nyligen erhéllit kritik fran disciplinndmnden for bristande informationsgivning i ett tidigare
arende (se disciplinndmndens beslut 2017:03). Disciplinndmnden bestimmer pafoljden till ett
vite motsvarande tva drsavgifter.

Pa disciplinndmndens vignar

Marianne Lundius

I ndmndens avgorande har deltagit f.d. justitieradet Marianne Lundius, civilekonomen
Ragnar Boman, auktoriserade revisorn Svante Forsberg, direktdren Carl Johan Hogbom, och
direktoren Jack Junel.

Sekreterare: Jur. kand. Erik Lidman



